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ERMITTLUNG DER
ANSCHAFFUNGS- UND
HERSTELLUNGSKOSTEN

1-Familienfertighaus freistehend mit Stellplatz. Das Haus verfiigt iiber eine Wohnung im
Erdgeschoss. Die Grundstiicksflache betragt 593 m?2.
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1 Allgemeines / Grundlagen der Ermittlung der Anschaffungs- und

Herstellungskosten

Allgemeine Angaben

Objektbeschrieb 1-Familienfertighaus freistehend mit Stellplatz. Das Haus verfuigt Gber

eine Wohnung im Erdgeschoss. Die Grundstlcksflache betragt 593
m2.

Anschaffungs- und 181.000,00 €
Herstellungskosten

Bauherr Bauherrenschaft Fischbach

Grundbuch und Katasterangaben

Grundbuch von Schonhausen
2206 Bergsilberlauf 593
Gebaude- und Freiflache
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2 Beschreibung des Grundstiickes
(21 Allgemein

Bundesland Baden-Wirttemberg
Kreis Trappenwald

Ort Silberoral
Einwohneranzahl 11.000

2.2 Uberdrtliche Anbindung und Verkehrslage

Néachstgelegene groBere Stuttgart, Karlsruhe, Mannheim

Orte

Landeshauptstadt Stuttgart
Nachstgelegene Stuttgart
BundesstraBen

Nachstgelegene B 345
Autobahnzufahrt

Nachstgelegener A 6 Staufreiheim
Bahnhof

Nachstgelegener Stuttgart

Flughafen
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Ermittlung der Anschaffungs- und Herstellungskosten

3.1 Bodenwertermittiung

Es ergibt sich aus dem Bodenrichtwert folgender Bodenwert in Hohe von € erschliellungs- und
beitragsfrei:
Gesamtanwesen

593,00m> x €/m? 80,00 47.440,00
€ 47.440,00

3.2 Herstellungskosten
3.2.1 Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000
Ausstattungsstandard

Dem Gebaude liegen folgende Ausstattungsstandards zugrunde:

Gebaudeteil einfach mittel gehoben stark gehoben Summe
Fassadengestaltung 4,00

Fenster 5,00

Dacher 5,50

Sanitar 7,00

Innenwandbekleidung der 5,00

Nassraume

Bodenbelage 2,50

Innentiren 2,00

Heizung 3,50 3,50

Elektroinstallationen 4,00

Summe 13,00 20,50 8,50 0,00 42,00
Summe 30,95 48,81 20,24 0,00 100,00

Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000

Aufgrund der Gebaudetypisierung ergeben sich folgende Normalherstellungskosten:

Bestimmung der ausstattungsbezogenen NHK 2000 fur den Ausstattungsstandard "einfach"
Nutzungsgruppe

Gebaudeart Keller-, Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss
Ausstattungsstandard einfach
NHK 2000 Grundwert ergibt fir 2008 €/m? 427,50
Regionale und értliche Einflusse
Regionalfaktor A Baden-Wurttemberg x 1,02
Regionalfaktor B Fir Orte bis 50.000

Einwohner

0.95 bis 0.98
ergibt fur 11000 x 0,96

Modifizierter NHK Grundwert einfach €/m? 418,61
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Bestimmung der ausstattungsbezogenen NHK 2000 fur den Ausstattungsstandard "mittel"
Nutzungsgruppe
Gebaudeart Keller-, Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss
Ausstattungsstandard mittel
NHK 2000 Grundwert ergibt fur 2008 €/m? 486,00
Regionale und ortliche Einflliisse
Regionalfaktor A Baden-Wurttemberg X 1,02
Regionalfaktor B Fur Orte bis 50.000

Einwohner

0.95 bis 0.98

ergibt fiir 11000 x 0,96

Modifizierter NHK Grundwert mittel €/m? 475,89

Bestimmung der ausstattungsbezogenen NHK 2000 fiir den Ausstattungsstandard "gehoben"

Nutzungsgruppe
Gebaudeart Keller-, Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss
Ausstattungsstandard gehoben
NHK 2000 Grundwert ergibt fir 2008 €/m? 562,50
Regionale und 6rtliche Einflisse
Regionalfaktor A Baden-Wirttemberg x 1,02
Regionalfaktor B Fir Orte bis 50.000

Einwohner

0.95 bis 0.98

ergibt fur 11000 x 0,96

Modifizierter NHK Grundwert gehoben €/m? 550,80

Bestimmung der ausstattungsbezogenen NHK 2000 fiur den Ausstattungsstandard "stark
gehoben"

Nutzungsgruppe
Gebaudeart Keller-, Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss
Ausstattungsstandard stark gehoben
NHK 2000 Grundwert ergibt far 2008 €/m? 747,00
Regionale und ortliche Einflliisse
Regionalfaktor A Baden-Wurttemberg X 1,02
Regionalfaktor B Fur Orte bis 50.000

Einwohner

0.95 bis 0.98

ergibt fur 11000 x 0,96

Modifizierter NHK Grundwert stark gehoben €/m? 731,46

Gewichtung des NHK 2000 Grundwertes

Ausstattungsstandard  Modifizierter NHK Grundwert  Relativer Gebaudeanteil Relativer NHK-Anteil
einfach 418,61 30,95% 129,56
mittel 475,89 48,81% 232,28
gehoben 550,80 20,24% 111,48
stark gehoben 731,46 0,00% 0,00
Summe 100,00% 473,32
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 Indexierung

Normalherstellungskosten 2000 €/m? Baupreisindex Normalherstellungskosten

im Baujahr €/m3
473,32 111.9 529.65

3.2.2 Besondere Bauteile und Einrichtungen

Folgende Betriebseinrichtungen werden einzeln erfasst und in ihrem Herstellungswert auf der
Grundlage der durchschnittlichen Herstellungskosten geschatzt:

Eingang mit Treppenaufgang

Die Herstellungskosten werden geschatzt auf 2.000,00 €
Terrasse mit Markise und Palisadenzaun

Die Herstellungskosten werden geschatzt auf 2.200,00 €
WC mit Dusche im Untergeschoss

Die Herstellungskosten werden geschéatzt auf 1.300,00 €
3.2.3 Baunebenkosten

Die Baunebenkosten (BNK) werden prozentual als Funktion der Gesamtherstellungskosten,
einschliellich der Herstellungswerte der Nebenbauteile, besonderen (Betriebs-) Einrichtungen
und AulRenanlagen, bestimmt. Fur Einfamilienhduser betragen die Baunebenkosten 16 %.

3.2.4 Gesamtnutzungsdauer

Die (bliche Gesamtnutzungsdauer ergibt sich aus der fir die Bestimmung der
Normalherstellungskosten (NHK) gewahlten Gebaudeart sowie dem
Gebaudeausstattungsstandard. Fur Gebaude 1-Familienhauser betragt die
Gesamtnutzungsdauer zwischen 60 bis 100 Jahren. Fur die Ermittlung der
Gesamtnutzungsdauer werden die Ausstattungsstandards zugrundegelegt, wie Sie bei einem
freistehenden Einfamilienhaus zur Anwendung kommen wurden; diese stellen sich wie folgt dar:

einfach mittel gehoben stark gehoben Summe
30,95 48,81 20,24 0,00 100,00%

Somit ergibt sich folgende rechnerische Gesamtnutzungsdauer:
Ausstattungsstandard einfach mittel gehoben stark gehoben
Anteil 30,95 48,81 20,24 0,00
damit verbundene 60,00 67,67 73,33 80,00
Gesamtnutzdauer

gewichtete 71,00

Gesamtnutzdauer

Somit kommt eine Gesamtnutzungsdauer von gerundet 70 Jahren zum Tragen.
3.2.5 AuBenanlagen

Der Wert der Aufienanlagen wird mit 3,00% des Gebaudesachwertes angesetzt.
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3.3 Berechnung der Anschaffungs- und Herstellungskosten

Herstellungskosten ohne Baunebenkosten und ohne besondere Bauteile

Wohnhaus

Brutto Grundflache (BGF) m? 201,00
Normalherstellungskosten €/m? 529,65
Gebaudeherstellungswert ohne Baunebenkosten €/m? 106.459,65
Herstellungskosten besondere Bauteile ohne Baunebenkosten
Eingang mit Treppenaufgang € 2.000,00
Terrasse mit Markise und Palisadenzaun € 2.200,00
WC mit Dusche im Untergeschoss € 1.300,00
Summe € 5.500,00
Herstellungskosten ohne Baunebenkosten

Anwesen € 106.459,65
besondere Bauteile € 5.500,00
Herstellungskosten ohne Baunebenkosten € 111.959,65
Herstellungskosten mit Baunebenkosten

Baunebenkosten 16,00% aus 111.959,65 € € 17.913,54
Herstellungskosten mit Baunebenkosten 129.873,19
Gebaudewert € 129.873,19
Aufienanlagen 3% € 3.896,20
Anschaffungs- und Herstellungskosten

Bodenwert € 47.440,00
Gebaudekosten € 129.873,19
Kosten Aulzenanlagen € 3.896,20
Anschaffungs- und Herstellungskosten € 181.209,39
Anschaffungs- und Herstellungskosten gerundet (volle Tausend) € 181.000,00
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4 Aufteilung der Baukosten auf einzelne Gewerke

Lohnanteil
Gewerk % € % €
Baustelleneinr., Erdarbeiten 1,70 3.077,00 5,00 153,85
Grundleit., Dréanage + Abdicht. 2,30 4.163,00 45,00 1.873,35
Mauer-, Betonarbeiten 30,50 55.205,00 40,00 22.082,00
Zimmer- u. Holzbauarbeiten 5,00 9.050,00 25,00 2.262,50
Dachdecker- u. Dachabdichtung 5,50 9.955,00 40,00 3.982,00
Klempnerarbeiten 1,50 2.715,00 50,00 1.357,50
Stahlrohbauarbeiten 0,30 543,00 30,00 162,90
Summe Rohbau 46,80 84.708,00 31.874,10

Lohnanteil
Gewerk % € % €
Heizung 6,80 12.308,00 25,00 3.077,00
Rohinst. Gas-, Wasser-, Abw. 4,30 7.783,00 60,00 4.669,80
Rohinst. Elektro 3,20 5.792,00 60,00 3.475,20
Metallbau / Schlosser 1,70 3.077,00 30,00 923,10
Fenster, Haustiiren / Rolladen 7,50 13.575,00 15,00 2.036,25
Innenputz- / Verkleidung 590 10.679,00 75,00 8.009,25
AuRenputz- / Verkleidung 4,10 7.421,00 44,00 3.265,24
Summe Ausbau 33,50 60.635,00 25.455,84

Lohnanteil
Gewerk % € % €
Innentiren 2,00 3.620,00 25,00 905,00
Fliesen, Platten, Balkonbel. 4,80 8.688,00 50,00 4.344,00
Estrich 3,00 5.430,00 15,00 814,50
Bodenbelage 2,50 4.525,00 35,00 1.583,75
Maler / Tapezierer 3,30 5.973,00 65,00 3.882,45
Sanitérinstall., Endmontage 2,50 4.525,00 35,00 1.583,75
Elektro, Endmontage 1,10 1.991,00 10,00 199,10
Restarbeiten, Sonstiges 0,50 905,00 40,00 362,00
Summe Innenausbau 19,70 35.657,00 13.674,55

Summe Baukosten 100,00 181.000,00 71.004,49



